PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO INTEGRAL, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

O presente Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobiliaria sob a forma Escritural (doravante designado como
“Aditamento”) é celebrado entre:

|- PARTES

PREMOAGCO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELl, empresa individual de responsabilidade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.460.195/0001-79, com sede na Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n2 7054, Bairro
Jardim Veneza, Cidade de Piraguara, Estado do Parand, CEP 83310-170, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social {(adiante designada simplesmente como “Emissora”);

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302,
303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Instituicdo
Custodiante”).

(A Emissora e a Instituicdo Custodiante, quando mencionadas em conjunto, designadas como “Partes” e,
individual e indistintamente, como "Parte”). .

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) Em 25 de julho de 2017, as Partes celebraram o Instrumento Particular de Escritura de Emissao de
Cédula de Crédito Imaobiliario Integral, sem Garantia Real Imobilidria sob a forma Escritural ("Contrato”),
no dmbito da emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 192 e 202 Séries da 12 Emissdo da
Logas Companhia Securitizadora S.A. {“CRI”, “Emissdo” e “Securitizadora”), nos termos do Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 192 e 202 Séries da 12 Emissdo da Logos Companhia
Securitizadora S.A.", celebrado entre a Securitizadora e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios, instituicio financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.343.682/0001-38
{respectivamente, “Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiducidrio”);

b) Em 31 de outubro de 2017, as 10:00 horas, foi realizada a assembleia geral dos tituiares dos CRI, na qual
foi deliberado {i) a desvinculagdo de parte dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato de Locacdo
aos CRI, correspondente a integralidade de 51 (cinquenta e uma) parcelas dos aluguéis mensais, das
parcelas 115 a 165, devidas a partir de 10 de maio de 2027 até 10 de julho de 2031, (ii) alteracdo da data
de vencimento dos CRI decorrente do item (i); e (iii} o compartilhamento das garantias da Alienacdo
Fiduciaria e do Fundo de Despesas, bem como da Conta Centralizadora, com a emissio de certificados
de recebiveis imobilidrios da 212 série da 12 emissdo da Securitizadora;

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente Aditamento, que se regera pelas cldusulas a seguir
redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis,

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO PRIMEIRO ADITAMENTO ( -



1.1.  Tendo em vista a desvinculagdo de parte dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Locacdo
aos CRI, correspondente a integralidade de 51 (cinquenta e um) aluguéis mensais, das parcelas 115 a 165, cujo
primeiro pagamento € devide em 10 de maio de 2027 e o lltimo pagamento é devido em 10 de julho de 2031,
as partes resolvem, neste ato, alterar e incluir determinadas clausulas, conforme Contrato consolidado previsto
no Anexo |.

CLAUSULA SEGUNDA - RATIFICACOES
2.1,  Permanecem inalteradas as demais disposicdes do Contrato anteriormente firmadas, gue ndo
apresentem incompatibilidade com o presente Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas

integralmente, ndo se configurando novacdo ou alteragio das obrigaces.

2.2.  Este Aditamento é celebrado em cardter irrevogidvel e irretratdvel, obrigando as Partes e seus
sucessores.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DEFINICOES

3.1.  Ostermos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos neste Aditamento tém o significado que lhes foi
atribuido no Contrato e no Termo de Securitizagdo.

3.2.  Todos os termos definidos no presente Aditamento desde que conflitantes com termos ja definidos no
Contrato, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste Aditamento.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em 3 {trés) vias de igual
teor e forma, na presenca de 2 {duas) testemunhas instrumentarias.

Curitiba — PR, 31 de outubro de 2017.

[Assinaturas seguem na prdxima pagina]

X
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[Pagina de assinatura 1/2 do Primeire Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emiss3o de Cédula
de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria_Sob_a_Forma Escritural, celebrado em 31 de
outubro de 2017, entre PREMOACO C ORA E INCORP@DORA EIRELI e PENTAGONO S.A.

PREMOAGCO CONSTRUTORA'E INCORPORADORA EIRELI

Nome: Paulo Ricardo da Silva
Cargo: Administrador
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[Pagina de assinatura 2/2 do Instrumento Particular de Escritura de Emissio de Cédula de Crédito Imabiliario
Integral, Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural, celebrado em 31 de outubro de 2017, entre
PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI e PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOSEVALORES MOBILIARIOS

Nome: e .
Cargo: Nilsimara Oliveira
| Kojo Ferreira
Procuradora
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF/MF ne: CPF/MF n%:

.
i
Pigina 4 de 15 /(



ANEXO |
CONSOLIDAGAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO INTEGRAL, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

3
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL,
SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do art. 38 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de
1997 (“Lei n? 9.514/97“), com a redag3o que |he foi dada pelo art. 53 da Lei n2 11.076, de 30 de dezembro de
2004 (“Lei n® 11.076/04”), e do art. 18, §42 da Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004 (“Lei n® 10.931/04"), as
partes:

PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.460.195/0001-79, com sede na Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n2 7054, Bairro
Jardim Veneza, Cidade de Piraquara, Estado do Parand, CEP 83310-170, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (adiante designada simplesmente como "Emissora”);

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302,
303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Instituicdo
Custodiante”).

A Emissora e a Instituicdo Custodiante {quando mencionadas em conjunto, simplesmente como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”) formalizam, neste ato, o Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
(“Escritura de Emissdo”), mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. DefinicBes: Para os fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando
iniciadas por letras maidsculas, terdo os significados que lhes sdo atribuidos a seguir, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

“Area do Area de aproximadamente 84.600m’ {oitenta e quatro mil e seiscentos metros
Empreendimento”: quadrados), delimitada por subdivisdo do Imdvel 1, devidamente descrita no croqui
constante do Contrato de Locagdo;

“CCl Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, emitida nos termos desta Escritura de
Emissdo, sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, para representar
100% {cem por cento) dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Locagdo,
correspondente a integralidade de 114 (cento e quatorze) aluguéis mensais, das
parcelas 1 a 114, cujo primeiro pagamento é devido em 10 de novembro de 2017 e
o tltimo pagamento é devido em 10 de abril de 2027;

“CETIP: CETIP S.A. — Mercados Organizados, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestacgdo de servigos de depositaria de ativos escriturals e
liquidagao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Repdblica do Chile, n? 230, 11¢ andar, CEP 20031-170;

“Conta Centralizadora” A conta corrente de n® 2165-2, agéncia 6349 do Banco Bradesco S5.A., de

%
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“Contrato de Cessdo”™:

4

“Contrato de Locacdo™:

“CRI":

“Créditos Imobilidrios”:

"Devedora”:

“Dia(s) Util{eis)":

"Empreendimento”:

titularidade da Securitizadora, na qual serdo recebidos os Créditos Imobilidrios,
compartilhada com a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 212 série
da 12 emissdo da Securitizadora;

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras
Avencas, firmado entre a Emissora, a MPI, o Fiador, a Securitizadora e a Devedora,
em 25 julho de 2017 a ser aditado na presente data, por meio do qual os Créditos
Imobilidrios serdo representados pela CCl;

Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel na Modalidade de Buift-
to-Suit “Novo Centro de Distribuicdo da Balaroti”, firmado entre a Emissora, a
Devedora, os Fiadores do Contrato de Locacdo e o Fiador, em 12 de julho de 2016 e
aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio de 2017, por meio do qual {i) a
Emissora se obrigou a construir o Empreendimento; e (i) foi pactuada a
subsequente locacdo do Empreendimento a Devedora, em carater personalissimo,
pelo prazo minimo de 180 (cento e oitenta) meses, contados a partir da assinatura
do Contrato de Locacdo, nos termos da Cldusula 6 do Contrato de Locacdo,
renovaveis nos termos previstos no Contrato de Locagdo;

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 192 e 202 séries da 12 emissdo da
Securitizadora;

100% (cem por cento) dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato de Locacao,
correspondente a integralidade de 114 {cento e quatorze) aluguéis mensais, das
parcelas 1 a 114, cujo primeiro pagamento é devido em 10 de novembro de 2017 e
o Ultimo pagamento é devido em 10 de abril de 2027, os quais abrangem todos e
quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste
monetdrio e acbes inerentes ao Contrato de Locagdo, tais como a indenizacdo a ser
paga pela Devedora a Emissora nas hipoteses de rescisdo antecipada do Contrato
de Locacdo, juros, penalidades, e demais acessorios eventualmente devidos durante
o referido periodo;

A BALARQTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAQ S.A., sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Waldemar Kost,
n? 701, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
77.044.618/0001-88;

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais, para os pagamentos
que forem realizados através da CETIP, e sabado, domingo, feriado declarado
nacional, ou dias em que, por qualguer motivo, ndao houver expediente bancario ou
ndo funcionar o mercado financeiro na sede da Securitizadora e/ou da Emissora,
sem prejuizo o conceito de “dia util” utilizado pela CETIP;

O centro de distribuicdo a ser construido e instalado exclusivamente na Area do
Empreendimento e sob medida para a Devedora e sob a sua orientagdo, para
atender as suas necessidades operacionais e comerciais, na modalidade built-to-
suit;
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“Fiador”:

"Fiadores do Contrato de
Locacdo”:

"Imdvel 1":

Hm” :

. "Becuritizadora”:

"Sistema de Negociacio”:

”

“Termo de Securitizacio™:

"Titular da CCI":

PAULO RICARDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG ne
7.921.700-0 SESP-PR, inscritc no CPF/MF sob o n2? 054.456.889-33, residente e
domiciliado na Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n? 7054, Jardim Veneza, Cidade de
Piraquara, Estado do Parana;

CASA FORTE ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., saciedade limitada, com
sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Waldemar Kost, n2 701, CEP
81610-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 84.963.743/0001-57, HELIO BALAROTTI
JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de ldentidade RG n2
2.057.022-9 S5P/PR e inscrito no CPF/MF sob o n2 408.633.879-34, residente na
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Professor Paulo de Assumpgdo, n?
903, casa 10, bairro Santa Barbara, CEP 81540-260 e CELIA APARECIDA DE LARAS
BALAROTTI, brasileira, casada, empresaria, portadora da Carteira de ldentidade RG
ne 3.234.416-0 S5P/PR e inscrito no CPF/MF sob o n? 447.622.759-72, residente na
cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Professor Paulo de Assumpgdo, n?
903, casa 10, bairro Santa Barbara, CEP 81540-260, quando referidos em conjunto;

Terreno com &rea total de 198.446,95m?, objeto da matricula n2 89.570 do 1¢
Registro de Imdveis de S3o losé dos Pinhais, localizado na Rua Henrique Gonzaga de
Souza Neto, S/N, esquina com a Rua Jodo Gomes Vieira e a Rua llo. Antoninho
Mozer, bairro Jardim Cristal, CEP 83060-460, Cidade de 530 José dos Pinhais, Estado
do Parana, compreendendo as acessbes, construgbes (averbadas ou ndo na
respectiva matricula), benfeitorias, melhoramentos e instalagdes;

MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢ (07.720.806/0001-01, com sua
sede na com sede na Rua Manoel Alves Cordeiro, n? 255, CEP 83304-080, Cidade de
Piraguara, Estado do Paran3;

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom
Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 19.851.496/0001-35;

Sistema eletrdnico de negociagdo de ativos da CETIP,
O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 192 e 202 séries da 12 emissdo,
firmado em 25 de julho de 2017 a ser aditado na presente data, entre a

Securitizadora e a Instituigdo Custodiante, na figura de agente fiducidrio;

O titular da CCl, pleno ou fiduciario, a qualquer tempo;

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Objeto: Pela presente Escritura de Emissdo, a Emissora, emite a CCl, conforme as caracteristicas descritas na
Clausula Terceira abaixo e no Anexo | deste instrumento, para representar 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobilidrios, oriundos do Contrato de Locagdo, os quais sdo de titularidade da Emissora.
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CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA CCI

3.1.  Valor: O valor total da CCl é de RS 44.973.000,00 (quarenta e quatro milh&es, novecentas e setenta e
trés mil reais), que corresponde a 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios oriundos do Contrato de
Locagao.

3.2.  Quantidade: Serd emitida 1 (uma) CCl, para representar 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios
oriundos do Contrato de Locagdo.

3.3.  Série e Numero: A CCl tera a série e 0 nimero indicados no Anexo | 3 presente Escritura de Emiss3o.
3.4, Forma: A CCl sera integral e emitida sob a forma escritural e emitida sem garantia real imobiliaria.

3.5. Prazos e Datas de Vencimento: O prazo e a data de vencimento da CCl, representativa de 100% (cem por
cento) dos Créditos Imobilidrios, estdo especificados no Anexo | desta Escritura de Emiss3o.

3.6.  Sistema de Negociacdo: A CCl serd registrada para negocia¢do na CETIP.

3.6.1. Toda e qualquer transferéncia da CCl deverd, necessariamente, sob pena de nulidade do negécio,
ser efetuada por meic do Sistema de Negociagio.

3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade da CCl, o Titular da CCl anterior deverd comunicar 3
Instituicdo Custodiante a negociagdo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
Titular da CCl.

3.7.  Custodia: A Instituigdo Custodiante sera responsavel pela custédia de uma via original desta Escritura de
Emissdo.

3.7.1. Sem prejuizo das demais disposi¢bes constantes desta Escritura de Emissdo, a Instituicdo
Custodiante sera responsavel pelo langamento dos dados e informagdes da CCl no Sistema de
Negociagdo considerando as informagdes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no formato excel,
no fayout informado pela Instituigdo Custodiante, contendo todas as informagdes necessarias ao
langamento na CETIP,

3.7.2. A Emissora é responsdvel pela custédia fisica dos documentos relacionados aos Créditos
Imobiliarios vinculados a CCl.

3.7.3. Alnstituicdo Custodiante ndo serd responsavel pela realizagdo dos pagamentos devidos ao Titular
da CCl, assumindo apenas a obrigagdo de acompanhar a titularidade da CCl ora emitida, mediante
recebimento de declaragdo de titularidade emitida pela CETIP e enviada pelo credor 3 Instituigio
Custodiante. Nenhuma imprecisdo na informagdoc ora mencionada em virtude de atrasos na
disponibilizagdo da informagdo pela cdmara de liquidago e custédia onde a CCl estiver depositada
gerard qualquer dnus ou responsabilidade adicional para a Instituigdo Custodiante.

3.8.  Local de Pagamento: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, deveriio ser pagos pela Devedora
no local e forma estabelecidos no Contrato de Cess3o.
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3.5 Encargos Moratérios: Os encargos moratérios sdo aqueles discriminados no Contrato de Locagdo,
conforme descrito no Anexo . '

3.10. Garantias: A CCl, representativa de 100% (cem por cento} dos Créditos Imobilidrios, é emitida sem
garantia real imobiliaria, nos termos do § 32 do artigo 18 da Lei n? 10.931/2004.

3.11. Vencimento Final: A CCl terad o vencimento final indicado no Anexo |.

3.12, Imgvel vinculado aos Créditos Imobilidrios: O imdvel vinculado aos Créditos Imobilidrios acima é o
Imével 1.

3.13 Emissdo de CRI: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl objeto desta
Escritura de Emissdo serdo cedidos a Securitizadora, e sera destinada a viabilizagdo da emissdo dos CRI.

3.14 Destinacdo dos Recursos: A cessdo de 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios representados
pela CCl objeto desta Escritura de Emissdo sera destinada a viabilizar a construgdo do Empreendimento.

3.15. Demais_Caracteristicas: As demais caracteristicas da CCl encontram-se descritas no Anexo | deste
instrumento.

CLAUSULA QUARTA - TRANSFERENCIA DA CCl £ OUTRAS OBRIGAGOES

4.1. Negociacdo da CCl: A Emissora desde ja estd autorizada a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros os créditos imobiliarios por ela representados, observados os termos do Contrate de
Cessdo.

4.1.1. A negociacdo da CCl independe da autorizagdo da Devedora e da instituigdo Custodiante e sera
feita por meio da CETIP.

4.1.2. £ vedada a Emissora a cessdo ou transferéncia de suas obrigacdes decorrente da presente
Escritura de Emissdo.

4.2, Entrega dos Documentos Comprobatdrios: Ndo obstante as responsabilidades assumidas pela Emissora
nesta Escritura de Emissdo, a Instituigdo Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido pela
Lei n2 10.931/2004 e pelos regulamentos da CETIP, podera solicitar a entrega da documentacdo sob a guarda da
Emissora, que desde j4 se obriga a fornecer tal documentagiio em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagdo
mencionada.

CLAUSULA QUINTA - DESPESAS E TRIBUTOS

5.1. Despesas relacionadas a8 Emissdo da CCl: Sdo de responsabilidade da Securitizadora, com recursos do
Fundo de Despesas, conforme previsto no Contrato de Cessdo, todas as despesas relativas ao registro e a
custddia desta Escritura de Emiss3o.

5.2. Tributos: Os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou que venham a
incidir sobre a CCl e/ou sobre os Créditos Imobilidrios, inclusive em decorréncia de majoracio de aliquota ou
base de cdlculo, com base em norma legal ou regulamentar, serio arcados pela parte que, de acordo com a
legislagdo vigente a época, seja contribuinte ou responsdvel por tais tributos.
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5.3. Remuneracdo da Instituicde Custodiante: Para o registro e implantagdo da CCl na CETIP, e para a
custddia da Escritura de Emissdc pela Instituigdo Custodiante, a remuneragdo devida pela Emissora & Instituigio
Custodiante sera a seguinte:

(i) Registro e Implantacdo da CCl: serd devido, a titulo de registro e implantagio da CCl na CETIP,
o valor equivalente a R$ 6.300,00 (seis mil e trezentos reais), a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apés a
assinatura da presente Escritura de Emissdo; e

(in) Custddia da CCl: serdo devidas, pela prestacdo de servigos de custddia desta Escritura de
Emissdo parcelas anuais no valor de RS 3.300,00 (trés mil e trezentos reais), devendo a primeira parcela
ser paga até o 52 (quinto) Dia Util apés data de assinatura desta Escritura de Emissdo, e as seguintes no
mesmo dia dos anos subsequentes. '

5.3.1. Osvalores do item (ii) acima, serdo atualizados anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M
(indice Geral de Precos do Mercado) publicado pela FGV - Fundagdo Getulio Vargas, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizac8o, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die, se necessario.

5.3.2. 0 pagamento dos valores devidos no dmbito do item 5.3, acima, sera acrescido dos seguintes
tributos: 1SS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza, PIS (Contribuicdo ao Programa de
integracdo Social), COFINS {Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo
Social sobre o Lucro Liquido), IRRF {Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros que venham
a incidir sobre a remuneragdo da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

5.3.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituigdo Custodiante, os
débitos em atraso ficardo sujeitos 8 multa contratual de natureza ndo compensatéria de 2% {dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IGP-M, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rato die.

5.3.4. A Emissora estd ciente que nao estdo inclusas na remuneragdo da Instituigdo Custodiante, as
despesas relativas a envio de documentos, viagens, transporte, alimentagdo, publicagbes e estadias
necessarias ao exercicio das atribui¢gbes da Instituigdo Custodiante, durante a fase de implantagio e
vigéncia do servigo. Tais despesas serdo arcadas pela Emissora desde que devidamente comprovadas em
documento habil.

5.3.5. Alnstituicdo Custodiante deverd ser reembolsada das despesas cobradas pela CETIP, no mesmo
més da respectiva cobranga, relativas (i) aos “registros de contratos” (registro da CCl); {ii) “Servico de
Agente de Pagamento para CCl” (se for o caso); (iii} “transagdes por modalidade”; {iv) “utilizacdo
mensal”; {v) “Taxa de Comprovag¢3o de Titularidade”; {vi) “alteragdo nos registros da CCl” {nos casos de
solicitagcOes pela Emissora ou titular) e (vii) “Atualizacdo de Precos Unitarios da CCl” e qualquer outra
cobranga realizada pela CETIP 3 utilizagdo do Sistema de Negociagdo, nas aliquotas vigentes conforme
Tabela de Pregos de Servigos da CETIP, nas datas de cada pagamento.

5.3.6. Todas as despesas da Instituicdo Custodiante com terceiros especialistas e com assessoria legal,
incluidos também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
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judiciarias, relacicnadas exclusivamente aos servicos ora contratados e que necessariamente (i) sejam
decorrentes de a¢des contra a Instituicio Custodiante intentadas no exercicio de sua funcio, desde que
ndo fundadas em deficiéncia, agdo ou omissdo da Instituigdo Custodiante no exercicio de suas fungdes, e
(i) Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto Instituicdo Custodiante, deverdo ser arcadas
pela Emissora, desde que, sempre que possivel, previamente aprovadas por esta.

CLAUSULA SEXTA — DISPOSICOES GERAIS

6.1 Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposi¢do contida
nesta Escritura de Emissdo nao prejudicara a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores esforgos para, validamente, obter 0s mesmos efeitos da
avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

6.2. Carater Irrevogavel e lrretratdvel: A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogdvel e
irretratdvel, obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

6.3. Titulo Executivo: Para os fins da execugdo dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl, bem como
as obrigacdes dela decorrentes, considera-se, nos termos do artigo 784, inciso Ill da Lei n? 13.105, de 16 de
margo de 2015 (“Novo Cédigo de Processo Civil”) e do artigo 20 da Lei n® 10.931/2004, que a CCl é titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condigBes pactuadas nesta
Escritura de Emissdo e no Contrato de Locagdo, ressalvadas as hipdteses em que a lei determine procedimento
especial, judicial ou extrajudicial, para a satisfacdo dos créditos imobiliarios.

6.4. Novacdo: A eventual tolerincia, concess3o ou liberalidade das Partes e/ou do Titular da CCl, conforme
o caso, no exercicio de qualquer direito que lhes for conferido, ndo importara alteracdo contratual ou novagéo,
tampouco os impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes sdo assegurados na presente
Escritura de Emissdo ou na lei.

6.5. Definicdes: As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emissdo, caso ndo possuam definigio
especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no Termo de
Securitizacdo ou, em caso de omissdo no referido instrumento, em consonincia com o conceito consagrado
pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

6.6. A atuacdo da Instituicio Custodiante limitar-se-d, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados as obrigagcGes supra estabelecidas, nos termos da legislacdo aplicavel. A
Instituigdo Custodiante ndo serd responsdvel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagoes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado
com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes da Escritura de Emissdo e
dos demais Documentos da Operagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo).

6.7. A Instituicdo Custodiante ndo serad obrigada a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagdes societdrias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro
que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se
basear nas suas decisbes. Ndo sera ainda, sob qualquer hipétese, responsivel pela elaboragdo destes
documentos, que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacdo aplicavel. Adicionalmente, ndo serd também obrigaciio da Instituicdo Custodiante a verificaglio da
regular constituicdo e formalizagdo do crédito, nem, tampouco, qualguer responsabilidade pela sua
adimpléncia, nos termos da legislac3o aplicavel vigente.
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6.8. Legislacdo: Esta Escritura de Emissdo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

6.9.  Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, com exclusio de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissdo.

Curitiba, 31 de outubro de 2017.

{Assinaturas sequem na prdxima pdgina.)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO | - CCl

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 25 de julho de 2017
SERIE | PRE | NOMERO |2 | IPODECCI | INTEGRAL
1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI

CNPJ/MF: 11.460.195/0001-79

ENDERECO: Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n€ 7054

COMPLEMENTO | - | CIDADE | piraquara | UF | PR | CEP | 83310-170

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: Avenida das Américas, n.2 4.200, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 8, | CIDADE Rio de Janeiro UF i RJ CEP 22640-102

Ala 8, ‘
Salas 302,
303 e 304

3. DEVEDORA:

RAZAQ SOCIAL: BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A.

CPF/MF: 77.044.618/0001-88

ENDERECO: Rua Waldemar Kost, n2 701

COMPLEMENTO | - | CIDADE | Curitiba |UF [PR | CEP | 81610-100

4. TiTULO

Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel na Modalidade de Built-to-Suit “Novo
Centro de Distribuicdo da Balaroti”, firmado entre a Emissora, a Devedora, os Fiadores do Contrato
de Locagao e o Fiador, em 12 de julho de 2016, e aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio
de 2017.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 44.973.000,00 (quarenta e quatro milhdes, novecentos e
setenta e trés mil reais).

100% (cem por cento} dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Locagdo devidos pela
Devedora em favor da Cedente, de 114 (cento e quatorze) aluguéis mensais, das parcelas 1 a 114,
cujo primeiro pagamento é devido em 10 de novembro de 2017 e o Ultimo pagamento é devido em
10 de abril de 2027, os quais abrangem todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, reajuste monetario e acfes inerentes ao Contrato de Locagio, tais como
a indenizagdo a ser paga pela Devedora 3 Emissora nas hipoteses de rescisio antecipada do
Contrato de Locagdo, juros, penalidades, e demais acessdrios eventualmente devidos durante o
referido periodo.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

ENDERECO: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, S/N, esquina com a Rua Jodo Gomes Vieira e a
Rua llo. Antoninho Mozer.

COMPLEMENTO | - CIDADE S0 losé dos | UF | PR CEP 83060-460
Pinhais
CARTORIO 12 Registro de Imdveis de S3o José dos Pinhais.

N2 MATRICULA 89.570

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE 3.546 (trés mil, quinhentos e quarenta e seis) dias

”~
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corridos contados da Data de Emissdo;

7.2. VALOR TOTAL DA PRESTACAO RS 394.500,00 (trezentos e noventa e quatro mil, e
quinhentos reais);
7.3. FORMA DE REAJUSTE {a) desde junho de 2016 e até 15 (quinze) meses

contados da data de assinatura do Contrato de Locagdo
(“Data_de _Entrega do Imdvel”), o Valor do Aluguel serd
corrigido pela variagdo do INCC, e reajustado na Data de
Entrega do Imével, observado que R$18.000 (dezoito mil
reais) ndo serd corrigido até a Data de Entrega do
imodvel; (b) a partir da Data de Entrega do Imdvel, o
Valor do Aluguel serd corrigido anualmente pela
variagdo do IPCA;

7.4. DATA DE PAGAMENTO INICIAL: (a) 10 de novembro de 2017; (b) na hipdtese de
antecipagdo da assinatura do Termo de Entrega de
Chaves e Aceitagcdo, conforme previsto na Clausula 7.2
do Contrato de Locac3o, a data da referida assinatura;

7.5. DATADE VENCIMENTO FINAL: 10 de abril de 2027;
7.6. MULTAE ENCARGQS Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, correcio
MORATORIOS: monetaria mensal pelo indice previsto no item Xl do

quadro do Contrato de Locagdo, pro rota temporis, e
multa de inadimplemento de 10% (dez por cento), além
de honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) no
caso de cobranga judiciai;

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS ADICIONAIS

Os Créditos Imobilidrios contam com garantia fidejusséria constituida no Contrato de Locagdo,
outorgada por {i} CASAFORTE ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 84.963.743/0001-57, com sede na Rua Waldemar Kost, n? 701, sala 02,
bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, na Cidade de Curitiba, Estado do Parand; (iij) HELIQ BALAROTTI
JUNIOR, brasileiro, casado, empresdrio, portador do RG n? 2,057.022-9 SSP/PR, inscrito sob o
CPF/MF sob o n? 408.633.879-34 e CELIA APARECIDA DE LARAS BALAROTTI, brasileira, casada,
empresadria, portadora do RG n? 3.234.416-0 SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob n® 447.622.755-72,
ambos domiciliados na Rua Professor Paulo de Assumpg3o, n? 903, casa 10, bairro Jardim Santa
Barbara, CEP 81540-260, na cidade de Curitiba, Estado do Parana.

9. LOCAL DE EMISSAO

Curitiba — PR

10. OBSERVACOES

Fica a Instituigdo Custodiante e a Securitizadora desde ja autorizadas a promover qualquer alteragio
necessdria nas caracteristicas da CCl, por meio do Sistema de Negocia¢do, para prever a data de
vencimento inicial e final, caso essas sejam alteradas em razdo da data de entrega do
Empreendimento.
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